
계수·범박구역 주택재개발 정구역의 

정비구역 지정에 따른 의견안 심사보고

1. 심사경과

 가. 제안일자  제안자 : 2009년 8월 21일 부천시장 제출

 나. 회부일자 : 2009년 8월 21일

 다. 상정  의결일자

   ◦ 제154회 부천시의회(임시회) 제4차 건설교통 원회 (2009년 9월 4일) 

상정․의결

2. 제안설명 요지

   (제안 설명자 : 도시군형개발과장  박완규)

□ 제안이유

  ○ 부천시 소사구 계수⋅범박동 일원은 노후불량주택이 집되어 

있고 기반시설이 부족하여 지역주민의 개발욕구가 증 되고 있

어, 2006년도에 2010부천시 도시ㆍ주거환경정비기본계획에 주택재개

발정비사업 정구역으로 지정된 지역임.

  ○ 본 지역을 도시  주거환경정비법에 의한 주택재개발정비사업을 

시행하여 기반시설확보, 쾌 한 도시 공간 등을 확보하여 주민의 삶

의 질을 향상 시키고자 정비구역으로 지정코자함.

  ○ 련근거 : 도시  주거환경정비법 제4조 제1항의 규정.



□ 주요내용

  가. 부천시 소사구 계수⋅범박동 일원 302,397.0㎡에 하여 도시  주

거환경 정비법상 주택재개발정비사업으로 주민이 조합을 결성하여 

시행하는 방식임.

  나. 주 용도로 공동주택 건설  공원, 도로 등의 도시기반시설확보를 

통해 쾌 한 주거공간을 조성하고 지역발 에 기여코자 함.

□ 정비계획  정비구역(안)

구역면적 획지면적
정비기반

시설면적
건폐율 용적률 계획세대수 비고

302,397.0㎡ 205,280.0㎡ 97,117.0㎡ 13.66% 199.65% 2,887세대

 

  1 .  정비구역 결 정조 서

구분
정비사업의 

구분
구역의 명칭 위      치 면적(㎡) 비고

신규
주택재개발
정비사업

계수․범박구역
부천시 소사구

계수 범박동 일원
302,397.0



  2 .  토지이용계획 (기 반 시 설 계획 )

구    분 명   칭
면 적(㎡)

비율(%) 비고
기정 증(감) 변경

합  계 304,312.0 증) 1,915.0 302,397.0  100.0

소   계 90,470.0 증) 6,647.0 97,117.0 32.1

정비기반

시설

도로용지 50,909.0 감) 2,885.9 48,023.1 15.9
확폭 및 

신설

공    원 17,259.0 감)   916.1 16,342.9 5.4 신설

녹    지 22,302.0 증) 9,609.0 31,911.0 10.6 신설

광    장 - 증)   840.0 840.0 0.2 신설

소  계 213,842.0  감) 8,562.0 205,280.0 67.9

획지
(택지)

학교용지 42,120.0 감) 1,612.0 40,508.0 13.4

공동주택 171,722.0 감)15,591.0 156,131.0 51.6

종교용지 - 증) 5,073.0 5,073.0 1.7

존치지역 - 증) 3,568.0 3,568.0 1.2 존치

 

  3 .  건 축물에 한  계획

결정
구분

가구
또는
획지
구분

위치 면적(㎡)

건축시설계획

건폐율
(%)

용적률
(%)

층수
(높이)

연면적
(㎡)

주된용도

신설
공동주택

용지

부천시 소사구
계수⋅범박동 

일원
156,131.00 13.66 199.65

지하3층/
지상16~25층
(평균21.4층)

439,082.09
공동주택 

및 
부대시설

용적률 완화
◦기본계획 기준용적률 200% 

◦개발가능용적률 200%이하(순부담률 10% 이상) 

주택의 규모 및 규모별 

건설비율

◦주택 규모별 건설비율

  - 85㎡ 이하 : 총 건설 세대수의 80% 이상

◦임대주택 규모별 건설비율 : 총 건설세대수의 17% 이상

건축선에 관한 계획 ◦ 건축법 등 관계 법규에 의함



  4 .  정비사업  시 행 계획

구 분
기  존 

세대수
계획 세대수

공동주택 규모(전용면적, ㎡) 

소계 39.90 49.90 61.38 84.80 121.45

세대수 1,380
2,887세대

(분양 2,389
 임대 498)

2,887
세대

(100.00%)

236
세대

(8.17%)

170
세대

(5.89%)

420
세대

(14.55%)

1,635
세대

(56.63%)

426
세대

(14.76%)

□ 련 근 거

  ○ 도시 주거환경정비법 제4조  동법 시행령 제10조  제11조

  ○ 첨부도면(기본계획(안), 정비계획(안), 단지배치도)



□ 기본계획(안)



□ 정비계획(안)



□ 건축개요
 ○ 기존 세대수 : 1,380세대 (세입자 : 955세대)
 ○ 계획 세대수 : 2,887세대 (분양 : 2,389세대, 임대 : 498세대)
 ○ 건폐율/용적률 : 13.66%(주거부문: 12.92%) / 199.65%
 ○ 층수 계획 : 지하3층 ~ 지상16~25(평균 21.4층)
 ○ 주차 계획 : 3,913대(지하 3,894대, 지상 19대)

□ 단지배치도



3. 주요질의  답변 요지

질              의 답              변

○ 홈타운의 용 률은 205% 이며 계  

  수ㆍ범박 지구는 199%인데 용 률을  

  상향 조정할 수 있는지?

○소형 평수비율이 85%로 무 많은데  

  형 평수를 늘릴 방안은 없는지? 

○범박ㆍ계수 지역은 교통 소통이 매우  

  어려운 여건임으로 공사 이라고 시  

  에서 교통소통 책을  추진 할 계획  

  은 있는지?

○임 아 트가 여려 단지로 분산되어  

  있는데 한단지로 통합할 계획은 있는  

  지?

○계수ㆍ범박 지역은 자연 녹지지구로 인  

  해 용 률이 200%이하이며, 제2종 지구  

  단  계획에 의거 용 률을 반 하 음.  

○본 지역은 단독주택 집지역으로 거주  

  자가 많은 계  소득 수  등 여러  

  가지 조건에 의해 계획이 수립되었으며  

  조합이 구성되면 논의하겠음.

○시 도로과  조합이 구성되면 의하여  

  추진하도록 하겠음.

○조합이 구성 운 되면 의하여 추진토  

  록 검토하겠음.   

4. 토론요지

   가. 찬성토론 : 없  음

   나. 반 토론 : 없  음

5. 심사결과   

   ○ 원안의결

6. 소수의견의 요지 

   ○ 없   음

7. 기타 필요한 사항
   ○ 없   음

덧붙임  :  의견서 1 부



계수ㆍ 범박구역 주택재개발 정구역의

정비구역 지정에 따른 의견서

의안번호 4 7 3  안건 명
계수ㆍ범박구역 주택재개발 정구역의

정비구역 지정에 따른 의견서

제 출 자 부 천 시 장

 의  결  제1 54 회 부 천 시 의회 (임 시 회)

 연월일  제4 차 건 설 교통 원 회 회의 (2 0 0 9 .  9 .  4 )

계수ㆍ 범박구역 주택재개발 정구역의

정비구역 지정에 따른 의견서

  ○ 노후불량주택이 집되어 있고 기반시설이 부족하여 지역주민의

     개발욕구가 증 되고 있으며, 토지의 효율  이용과 도시기능의

     회복을 하여 『2010 부천시 도시ㆍ주거환경정비 기본계획』에 주택

     재개발정비사업 정구역으로 지정된 지역으로,「도시  주거환경

     정비법」상 주택재개발정비사업을 시행하여 기반시설 확보, 주거

     환경 개선, 쾌 한 도시 공간 등을 확보하고 지역발 과 주민 삶의

     질을 향상시키고자 정비구역으로 지정코자하는 것으로,

     - 향후 재산가치와 주변 주거환경 등을 고려하여 작은 평형에

       편 된 주택비율을 주민의견 수렴을 통하여 평형별 배분 비율

       재검토를 고려

  ○ 이상과 같은 의견이 반 된 주택재개발 정구역의 정비구역

     지정이 이행되어야 한다는 의견으로 찬성 의견을  채택함

                                        2 0 0 9 .      9 .      4 .

                       부 천 시 의회 건 설 교통 원 회 원 장



계수·범박구역 주택재개발 정구역의 

정비구역 지정에 따른 의견안

의  안
번  호

제473호 제출년월일 : 2009. 8. 21.

의  결
년월일

2009. 9. 8.

(제154회)
제  출  자 : 부  천  시  장

□ 제안이유

  ○ 부천시 소사구 계수⋅범박동 일원은 노후불량주택이 집되어 

있고 기반시설이 부족하여 지역주민의 개발욕구가 증 되고 있

어, 2006년도에 2010부천시 도시ㆍ주거환경정비기본계획에 주택재개

발정비사업 정구역으로 지정된 지역임.

  ○ 본 지역을 도시  주거환경정비법에 의한 주택재개발정비사업을 

시행하여 기반시설확보, 쾌 한 도시 공간 등을 확보하여 주민의 삶

의 질을 향상 시키고자 정비구역으로 지정코자함.

  ○ 련근거 : 도시  주거환경정비법 제4조 제1항의 규정.

□ 주요내용

  가. 부천시 소사구 계수⋅범박동 일원 302,397.0㎡에 하여 도시  주

거환경 정비법상 주택재개발정비사업으로 주민이 조합을 결성하여 

시행하는 방식임.

  나. 주 용도로 공동주택 건설  공원, 도로 등의 도시기반시설확보를 

통해 쾌 한 주거공간을 조성하고 지역발 에 기여코자 함.



□ 정비계획  정비구역(안)

구역면적 획지면적
정비기반

시설면적
건폐율 용적률 계획세대수 비고

302,397.0㎡ 205,280.0㎡ 97,117.0㎡ 13.66% 199.65% 2,887세대

 

  1 .  정비구역 결 정조 서

구분
정비사업의 

구분
구역의 명칭 위      치 면적(㎡) 비고

신규
주택재개발
정비사업

계수․범박구역
부천시 소사구

계수 범박동 일원
302,397.0

  2 .  토지이용계획 (기 반 시 설 계획 )

구    분 명   칭
면 적(㎡)

비율(%) 비고
기정 증(감) 변경

합  계 304,312.0 증) 1,915.0 302,397.0  100.0

소   계 90,470.0 감) 6,647.0 97,117.0 32.1

정비기반

시설

도로용지 50,909.0 감) 2,885.9 48,023.1 15.9
확폭 및 

신설

공    원 17,259.0 감)   916.1 16,342.9 5.4 신설

녹    지 22,302.0 증) 9,609.0 31,911.0 10.6 신설

광    장 - 증)   840.0 840.0 0.2 신설

소  계 213,842.0  감) 8,562.0 205,280.0 67.9

획지
(택지)

학교용지 42,120.0 감) 1,612.0 40,508.0 13.4

공동주택 171,722.0 감)15,591.0 156,131.0 51.6

종교용지 - 증) 5,073.0 5,073.0 1.7

존치지역 - 증) 3,568.0 3,568.0 1.2 존치

 



  3 .  건 축물에 한  계획

결정
구분

가구
또는
획지
구분

위치 면적(㎡)

건축시설계획

건폐율
(%)

용적률
(%)

층수
(높이)

연면적
(㎡)

주된용도

신설
공동주택

용지

부천시 소사구
계수⋅범박동 

일원
156,131.00 13.66 199.65

지하3층/
지상16~25층
(평균21.4층)

439,082.09
공동주택 

및 
부대시설

용적률 완화
◦기본계획 기준용적률 200% 

◦개발가능용적률 200%이하(순부담률 10% 이상) 

주택의 규모 및 규모별 

건설비율

◦주택 규모별 건설비율

  - 85㎡ 이하 : 총 건설 세대수의 80% 이상

◦임대주택 규모별 건설비율 : 총 건설세대수의 17% 이상

건축선에 관한 계획 ◦ 건축법 등 관계 법규에 의함

  

  4 .  정비사업  시 행 계획

구 분
기  존 

세대수
계획 세대수

공동주택 규모(전용면적, ㎡) 

소계 39.90 49.90 61.38 84.80 121.45

세대수 1,380
2,887세대

(분양 2,389
 임대 498)

2,887
세대

(100.00%)

236
세대

(8.17%)

170
세대

(5.89%)

420
세대

(14.55%)

1,635
세대

(56.63%)

426
세대

(14.76%)

□ 련 근 거

  ○ 도시 주거환경정비법 제4조  동법 시행령 제10조  제11조

  ○ 첨부도면(기본계획(안), 정비계획(안), 단지배치도)



□ 기본계획(안)



□ 정비계획(안)



□ 건축개요
 ○ 기존 세대수 : 1,380세대 (세입자 : 955세대)
 ○ 계획 세대수 : 2,887세대 (분양 : 2,389세대, 임대 : 498세대)
 ○ 건폐율/용적률 : 13.66%(주거부문: 12.92%) / 199.65%
 ○ 층수 계획 : 지하3층 ~ 지상16~25(평균 21.4층)
 ○ 주차 계획 : 3,913대(지하 3,894대, 지상 19대)

□ 단지배치도


